附件1

柳州市推进老旧

小区改造工作领导小组成员名单

组  长：吴  炜  市委副书记、市长

副组长：刘  可  市委常委、常务副市长

成  员：邱法智  市人民政府副秘书长

        蒋  玮  市人民政府副秘书长

        秦长春  市住房城乡建设委主任

        王  昕  市发展改革委主任

        覃东林  市工信委主任

        王鸿翔  市公安局副局长

        韦  宏  市民政局局长

        黄毅强  市财政局局长

        周  龙  市国土局局长

        龚继冬  市环保局局长

        李继昭  市规划局局长

        李丽珍  市文新广局局长

        唐作斌  市城管执法局局长

        李运生  市园林局局长

        吴卫南  市国资委主任

        闭兆田  市物价局局长

        左  崖  柳北区区长

        李柳彬  城中区区长

        王  轶  鱼峰区区长

        何世恰  柳南区区长

        玉秋静  柳江区区长

        陈运强  消防支队支队长

        谢其托  交警支队支队长

        邹  晖  市供电局局长

        黄永强  柳州威立雅水务有限公司执行副总经理

        曹清文  柳州中燃公司总经理

        罗建华  中国移动柳州分公司总经理

        陈业武  中国电信柳州分公司副总经理

        滕伟宁  中国联通柳州分公司副总经理

        乐晋德  广电网络柳州分公司常务副总经理

    领导小组下设办公室，办公室设在市住房城乡建设委，市住房城乡建设委主任秦长春任办公室主任，市住房城乡建设委副主任杨林任办公室副主任。领导小组成员单位分管副职任办公室成员。各成员单位指定1名业务科室科长或部门经理担任联络员。

附件2

柳州市老旧小区改造试点项目操作流程

    一、项目动员
    （一）组织人员培训（2017年12月底前）。各城区建立试点小区改造工作协调小组。市住建委、各城区分别组织城区住建、街道、社区、小区等进行业务培训，让相关人员了解掌握老旧小区改造提升的内容、流程、方法、步骤及目标等，为实施“共同缔造”奠定基础。

    （二）发动改造宣传（2018年1月20日前）。城区、街道、社区通过多种方式广泛宣传老旧小区改造提升的目的、内容、实施步骤，确保试点小区绝大多数居民赞成支持改造工作；指导成立业主委员会或居民自治小组，便于推动后续各项改造工作，引导居民参与改造。

    二、项目前期
    （一）组织居民提出申请（2018年1月20日前）。社区组织业主委员会或居民自治小组，向居民征集小区改造内容和要求，由社区通过听评会的形式统一居民意见，或经专有部分占建筑物总面积三分之二的业主且占总户数三分之二以上（以下简称“双三分之二”）的业主同意，公示后小区居民无异议的，由业主委员会或居民自治小组书面向城区提出改造申请，未成立的由居委会签字申报。城区根据小区申报改造情况确定最终试点小区上报市老旧小区改造领导小组办公室。

    （二）制定初步方案、申报立项（2018年2月28日前）。城区政府确定建设单位（或代建单位），通过购买服务的方式提供方案设计、造价咨询以及物业管理专业指导服务；按照“花小钱、办实事、节约实用”的原则，以小区居民意愿为主，结合小区实际进行方案设计。在设计过程中、社区可组织建设、设计、物业协会、业主委员会或业主自治小组等多方对初步设计方案进行讨论，对方案进行修改，统一意见。建设单位向市发改部门提交初步设计改造实施方案、项目概算，完成立项申报。

    （三）确认改造方案（2018年3月10日前）。改造方案编制完成，在小区公示，经小区“双三分之二”业主同意后，由小区业主委员会或居民自治小组签字确认，未成立的由居委会签字确认。确认后的方案由城区上报老旧小区改造领导小组办公室备案。改造方案应包括项目设计方案、工程预算、资金筹集方案、物业管理或自治管理机制和社区治理体系建设等内容。

    （四）全面开展项目前期招标（2018年3月31日前）。鉴于老旧小区改造试点工作的特殊性，各城区可根据相关规定，采用灵活方式确定改造项目的设计、施工、监理、检测单位、物业自治服务单位，完成所有招标公告发布工作。

    （五）签订合同（2018年4月底前）。各城区确定设计、施工、监理、检测、物业自治服务单位后，完成各项合同签订工作。

    （六）社区筹集资金（2018年4月底前）。社区通过多种渠道筹集改造资金，积极发动居民出资出物参与小区改造，完成居民出资部分的资金筹集工作。

    三、项目实施
    （一）项目施工（2018年11月中旬前）。建设单位根据试点小区改造项目的内容，合理制定各单项改造任务的时间计划，统筹协调、同步推进、倒排工期，确保各项目如期完工并通过竣工验收；各社区组织指导小区居民参与改造工作，收集反馈居民意见，及时优化调整改造方案。施工单位在维修改造过程中，要保留改造前、中、后影像资料，施工图纸，签证齐全。

    （二）组织整改验收（2018年12月中旬前）。各城区建设单位组织小区业主委员会或居民自治小组和社区，以及设计、施工、监理、物业自治服务等单位，对改造项目进行竣工验收，做好工程结算报审和资料归档等工作，并移交各城区住建局存档备案管理。

    四、评价总结
    （一）开展评价考核（2018年12月底前）。市领导小组办公室组织相关单位、专家、居民代表对全市试点小区进行综合评价和排名。

    （二）总结推广经验（2018年12月底前）。对全市试点小区改造工作进行经验总结，形成可复制、可推广的经验，报送国家住建部。

附件3

柳州市老旧小区改造试点项目分类表及资金筹措原则
	类别
	序号
	项目名称
	内容
	标准
	资金筹措原则

	一
市
政
配
套
设
施
	1
	供水
	对小区自来水供水设施进行“一户一表”改造，实现抄表到户；对小区内原破损、锈蚀严重的自来水管网进行改造。设置室外消火栓。
	“一户一表”，抄表到户；水压稳定，确保水压保证顶层使用。室外消火栓的保护半径不应超过150米。
	小区内供水、供电设施计费表后部分的改造费用由居民承担，财政以奖代补表前至管线单位产权设施部分的改造费用，产权人为管线单位的设施改造费用由管线单位承担。

	
	2
	供电
	进行“一户一表”改造，实现抄表到户；综合考虑小区居民日常生活、电动车充电桩及加装电梯等用电需求，对于项目设计供电容量不足的，进行增容改造；小区内室外架空电缆进行下地迁改，清理室外私拉乱接线路，消除安全隐患。
	“一户一表”，抄表到户；电压稳定，确保小区电力容量需求；小区内架空电缆沿地下管沟敷设、外墙电路穿管或槽板敷设；无供电安全隐患。
	

	
	3
	供气
	对于具备供气条件的小区，接通管道天然气，确保管道燃气进户；改造小区内老旧燃气管网，消除安全隐患。
	“一户一表”，抄表到户；小区内无燃气安全隐患。
	小区内新建燃气管道费用由居民承担，更新改造费用由管线单位承担；财政以奖代补管线工程涉及挖掘、恢复路面的相关费用。

	
	4
	弱电
	对联通、电信、移动、广电等各类弱电管线进行清理、归整及下地，更换老化线路、建筑物内统一穿管或槽板敷设，建筑物外统一沿地下管沟敷设。
	各类弱电管线功能齐全，走线隐蔽，布置整洁，敷设线路的槽板、管沟统一建设、统一使用，方便日常检修。
	财政以奖代补小区内弱电敷设线路的槽板、管、沟建设费用，各弱电线缆迁改费用由各管线单位分摊承担。

	
	5
	市政道路
	对进出小区的市政道路、市政雨污管网进行铺设，修缮。
	确保小区进出道路平整、通畅，雨污水排出顺畅。
	财政以奖代补市政道路及市政雨污管网修缮费用。


	类别
	序号
	项目名称
	内容
	标准
	资金筹措原则

	二小区环境及配套设施
	1
	环卫设施
	对小区内原有不符合要求的垃圾收集点进行拆除重建，更换、增设封闭式分类垃圾桶等。
	小区内环卫设施功能齐全、外观整洁、分布合理，做到垃圾分类。
	小区环境及配套设施改造资金：通过社区组织筹集，财政以奖代补等方式筹措，财政按总改造费用不超过95%实行以奖代补。

	
	2
	区间道路
	对小区内通道进行修缮或增建，同步进行坡道改造、盲道建设等无障碍改造；对居民室外活动场所等进行地面硬化，合理增设适老设施；人行道、路面改造须采用透水材料进行铺装。
	通道路面平整、无破损，无障碍设施完备；活动场所满足基本功能需求。
	

	
	3
	雨污管网
	维修完善小区内雨污管网，解决小区内涝积水问题；对有条件小区进行雨污分流改造，同步考虑雨水收集利用等“海绵化”改造；根据小区实际使用情况改建或重建化粪池，解决小区排污问题。
	小区内雨污分流，排污、排水顺畅，无涝积水现象，符合海绵城市要求，实现初期雨水净化。
	

	
	4
	路灯照明
	对道路、活动广场等小区公共空间的照明设施进行更换、维修或增设，鼓励进行节能改造。
	照明设施完好，布设合理，满足小区照明功能需求。
	

	
	5
	消防设施
	结合小区实际改造、增设消防通道；更换、增设消防箱、灭火器等消防设施设备。
	消防设施设备完善，布设合理。
	


	类别
	序号
	项目名称
	内容
	标准
	资金筹措原则

	二小区环境及配套设施
	6
	围墙和大门
	对小区围墙、大门进行修缮、改造或增设，结合小区实际设立门禁系统。
	实现小区封闭式管理，加强小区治安防控。
	小区环境及配套设施改造资金：通过社区组织筹集，财政按总改造费用不超过90%实行以奖代补。

	
	7
	停车管理系统
	整治恢复小区停车设施，合理利用小区公共空间增设车辆停放点、停车棚等，集中建设电动车充电设施，设置交通标示、标线、匝道等。
	小区停车管理做到满足居民基本停车需求，有序停放、集中充电，方便居民出行。
	

	
	8
	绿化改造
	修缮提升现有小区绿地，利用小区空地进行绿化改造，美化小区居住环境，优先考虑下沉式绿地和雨水花园。
	绿化适量，整洁美观，便于养护，兼顾功能。
	

	
	9
	监控系统
	结合小区实际设置监控室和监控系统，或安装带定期存储功能的监控设备。无条件安装监控的小区可考虑纳入全市天网工程统筹改造。
	监控系统设置满足小区治安防控需求，符合相关技术标准要求。
	

	
	10
	广告牌位或宣传栏
	对有条件的小区，在小区内道路、围墙、楼道或公共场所设置广告牌位或便民宣传栏。
	广告牌位或宣传栏安装整齐牢固、整洁美观、内容健康。
	

	
	11
	公共晾被区
	对有条件、有需求的小区，在小区内合理设置公共的衣被晾晒区。
	设施安装整齐牢固、地面平整。
	


	类别
	序号
	项目名称
	内容
	标准
	资金筹措原则

	三建筑物本体
	1
	屋面修缮
	对渗漏或有剥落危险的建筑屋面进行修补。
	符合相关技术标准和要求，确保建筑物屋面不渗水，不脱落。
	建筑物本体改造资金：通过社区组织筹集，财政按总改造费用不超过95%实行以奖代补。

	
	2
	楼道修缮
	对楼道重新粉刷，对楼梯、扶手进行修缮、更新；更换、增设楼道照明设施；对楼道供电、通信、有线电视等各种线路进行规整、穿管。
	楼道墙面整治，楼梯、扶手无破损，各种管线布线合理，整齐，照明功能完善。
	

	
	3
	适老设施
	对于60岁以上人口占比25%以上的小区，考虑楼道出入口的无障碍改造，在楼梯转台增设休息座椅，加装适老扶手、地面照明等设施。
	符合相关技术标准和要求，满足老年人出入便利的需求。
	

	
	4
	烟道改造
	对原设计厨房、卫生间无排烟道，根据需要增设变压式砼排烟道。
	符合相关技术标准和要求，满足排烟、排气需求。
	建筑物本体改造资金：通过社区组织筹集，财政按总改造费用不超过90%实行以奖代补。


	
	5
	立面整治
	对渗漏、破损、老旧的建筑物外立面进行修缮翻新，统一规划外立面空调机位，对防盗网进行规整。
	外墙立面无渗漏及明显破损、整洁无污渍，防盗网、空调机位整齐。
	

	
	6
	楼道门禁系统
	对小区楼道防盗门和对讲系统进行修缮、更换或增设。
	防盗门功能完好、对讲系统完备。
	

	
	7
	加装电梯
	结合小区实际增设电梯。
	符合相关技术标准和要求，满足老年人出入便利的需求。
	原则上改造费用由相关建筑物产权人承担，具体要求以相关规定为准。


	类别
	序号
	项目名称
	内容
	标准
	资金筹措原则

	四公共服务设施
	1
	既有建筑改造利用
	利用小区既有建筑或场所设置社区服务室、居民活动室等，对既有建筑进行一定改造、装修或增设一定设施。
	满足基本功能需求，符合相关技术标准和要求。
	原则上改造费用由建筑物产权人承担。

	
	2
	新建建筑设施
	新建建筑或新设设施用于小区社区综合服务站、卫生服务站、社区幼儿园、室外活动设施等公共服务设施。
	符合相关技术标准和要求。
	原则上改造费按原有资金渠道筹集。

	注：各城区需按照上述原则，根据试点小区实际情况，确定改造内容和资金来源。
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